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ส าหรับนโยบายกองทุนอสังหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื้นฐาน

โดย บลจ. กรุงไทย (มหาชน) 

กองทุนส ารองเลี้ยงชีพ 
พนักงานการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย ซึ่งจดทะเบียนแล้ว
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เป้าหมายการบริหารกองทุนนโยบายอสังหารมิทรัพย์และโครงสร้างพื้นฐาน

ลงทุนในกองทุนรวมผสมที่มีนโยบายการลงทุนในหลักทรัพย์ทั้งในและต่างประเทศที่
เกี่ยวข้องกับกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือโครงสร้างพื้นฐาน / 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ / REIT’s / กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน

1

2 ลงทุนในไทย และสิงคโปร์
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เป้าหมายการบริหารกองทุนนโยบายอสังหารมิทรัพย์และโครงสร้างพื้นฐาน

ผลตอบแทนน่าสนใจเมื่อเทียบกบัตราสารหนี้

ความผันผวนน้อยกว่าการลงทุนในหุ้น

จ่ายปันผลอย่างสม่ าเสมอ

#1

#2

#3
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#1 ผลตอบแทนน่าสนใจเมื่อเทียบกับตราสารหนี้

▪ ปั จ จุ บั น อั ต ร า เ งิ น ปั น ผ ล ข อ ง ก อ ง ทุ น ร ว ม
อสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 6.09% มากกว่าการลงทุน
ในพันธบัตรรัฐบาลไทยอายุ 10 ปี ซึ่งปัจจุบันได้
ผลตอบแทน 1.04% ดังนั้นท าให้ผลต่างของเงินปัน
ผลและพันธบัตรรัฐบาลไทย (Dividend Yield Gap)
อยู่ที่ระดับ 5.05%

▪ ความแตกต่างระหว่างผลตอบแทนเงินปันผลของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์กับพันธบัตรรัฐบาลไทย
อายุ 10 ปีเฉลี่ยย้อนหลัง 1, 3 และ 5 ปีเท่ากับ 
3.77%, 3.48% และ 3.40% ตามล าดับ

▪ ดอกเบ้ียนโยบายมีแนวโน้มเป็นขาลง นอกจากนั้น ผลตอบแทนของตราสารหนี้ยังคงอยู่ในระดับต่ า ผนวกกับปริมาณตราสารหนี้
ออกใหม่มีไม่พอกับความต้องการลงทุน จึงกดให้ผลตอบแทนอยู่ในระดับต่ าต่อไป

▪ กองทุน KT-PIF เน้นลงทุนในหลักทรัพย์ที่จ่ายเงินปันผลระดับ 5.5% ขึ้นไป และเลือกลงทุนในหลักทรัพย์ที่มีการเติบโตของคา่เชา่

Dividend Yield Gap ย้อนหลัง 12 เดือน

“ผลการด าเนินงานในอดีต มิไดเ้ป็นสิง่ยืนยันผลการด าเนินงานในอนาคต”

ที่มา: Bloomberg ณ วันที่ 12 พฤษภาคม 2563
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#2 ความผันผวนน้อยกว่าการลงทนุในหุ้น

ราคาย้อนหลัง 3 ปี ของ SET และ SETPREIT Index ค่าส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานของราคา ของ SET และ 
SETPREIT Index ย้อนหลัง 5 ปี 

▪ SET มีความผันผวนของราคามากกว่า PF&REIT’s

“ผลการด าเนินงานในอดีต มิไดเ้ป็นสิง่ยืนยันผลการด าเนินงานในอนาคต”

ที่มา: Bloomberg ณ วันที่ 12 พฤษภาคม 2563
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#3 จ่ายปันผลอย่างสม่ าเสมอ

▪ ในช่วง 7 ปีที่ผ่านมา กองทุนอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของไทยจ่ายเงินปันผล
เฉลี่ยปีละ 5.73 % และหากน าเงินปันผลดังกล่าวกลับไปลงทุนในดัชนีกองทุนอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ จะสามารถสร้างผลตอบแทนให้นักลงทุนได้ปีละ 7.88%

ปี ผลตอบแทนเงินปันผล

2013 6.08%
2014 5.62%
2015 5.82%
2016 5.58%
2017 5.94%
2018 5.82%
2019 5.28%
เฉลี่ย 5.73%

“ผลการด าเนินงานในอดีต มิไดเ้ป็นสิง่ยืนยันผลการด าเนินงานในอนาคต”

ที่มา: Bloomberg ณ วันที่ 12 พฤษภาคม 2563
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การลงทุนในสิงคโปร์

“ผลการด าเนินงานในอดีต มิไดเ้ป็นสิง่ยืนยันผลการด าเนินงานในอนาคต”

ที่มา: Bloomberg ณ วันที่ 12 พฤษภาคม 2563

▪ ส าหรับตลาดสิงคโปร์ ผลตอบแทนเงินปันผลย้อนหลัง 
12 เดื อนเฉลี่ ยของกองทรั สต์ เพื่ อการลงทุน ใน
อสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 5.15% ซึ่งมากกว่าการลงทุนใน
พันธบัตรรัฐบาลสิงคโปร์อายุ 10 ปี ที่ให้ผลตอบแทน 
0.87% ดังนั้นท าให้ผลต่างของเงินปันผลและพันธบัตร
รัฐบาล (Dividend Yield Gap) อยู่ที่ระดับ 4.28%

▪ ปัจจุบันความแตกต่างระหว่างผลตอบแทนเงินปันผล
ของกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ
กับพันธบัตรรัฐบาลสิงคโปร์อายุ 10 ปี เฉลี่ยย้อนหลัง 
1, 3 และ 5 ปีเท่ากับ 2.91%, 3.04% และ 3.38%
ตามล าดับ

▪ การกระจายการลงทุนไปในสิงคโปร์ จะสามารถกระจายความเสี่ยงของกองทุนได้ รวมถึงมีสภาพคล่องมากกว่าของไทย

▪ REIT’s ของสิงคโปร์มีความผันผวนทางด้านราคาอยู่ที่ประมาณ 7.48%

Dividend Yield Gap ย้อนหลัง 12 เดือน
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มุมมองการลงทุนนโยบายอสังหาริมทรพัย์และโครงสร้างพื้นฐานของกสล. กฟผ.

▪ เป็นทางเลือกในการเพิ่มหลักทรัพย์การลงทุนให้แก่ สมาชิก ที่ดีอีกทางเลือกหนึ่ง 
รวมทั้งเป็นการกระจายความเสี่ยงในการลงทุนเพิ่มเติมจากนโยบายการลงทุนปัจจุบัน
ของสมาชิก

▪ เป็นโอกาสในการสร้างอัตราผลตอบแทนที่ดีในระยะยาว และน่าสนใจเมื่อเทียบกับ
อัตราผลตอบแทนของตราสารหนี้ ในขณะเดียวกันมีความผันผวนคล้ายตราสารทุน
เช่นกัน
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ลักษณะของกองทุนรวม KT-PIF-A และรูปแบบการลงทุน (Model Portfolio)

กองทุนเปิดกรุงไทย พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิ้ล 
(ชนิดสะสมมูลค่า) (KT-PIF-A)

ความเสี่ยงระดับ 8 |  KT-PIF
“ผลการด าเนินงานในอดีต มิไดเ้ป็นสิง่ยืนยันถงึผลการด าเนินงานในอนาคต”

“กองทุนอาจมีความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน ทั้งนี้กองทุนมนีโยบายป้องกันความเสีย่งตามดลุยพินิจของผู้จัดการกองทุน”
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โดยการลงทุนในกองทุนรวมผสมดังกล่าว ผู้จัดการกองทุนบริหารแบบ Active Fund ซึ่งมีการปรับเปลี่ยนกลยุทธ์การลงทุนตามความ
เหมาะสมตลอดเวลา และไม่ลงทุนแบบกระจุกตัว ซึ่งสามารถกระจายหลักทรัพย์ในการลงทุนได้มากขึ้น และสามารถสร้างอัตรา
ผลตอบแทนที่ดีในระยะยาว

กองทุนเปิดกรุงไทย พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิ้ล (ชนิดสะสมมูลค่า) (KT-PIF-A)

ลักษณะของกองทุนรวม KT-PIF-A และรูปแบบการลงทุน (Model Portfolio)
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Model Portfolio ของกองทุน KT-PIF-A

“ผลการด าเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิไดเปนสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต”
“การวัดผลการด าเนินงานของกองทุนจัดขึ้นตามมาตรฐานการวัดผลการด าเนินงานที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุน”

ลักษณะของกองทุนรวม KT-PIF-A และรูปแบบการลงทุน (Model Portfolio)
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สัดส่วนการลงทุนของกองทุน KT-PIF-A

“ผลการด าเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิไดเปนสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต”
“การวัดผลการด าเนินงานของกองทุนจัดขึ้นตามมาตรฐานการวัดผลการด าเนินงานที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุน”

*ข้อมูล ณ วันที่ 12  พฤษภาคม 2563

ลักษณะของกองทุนรวม KT-PIF-A และรูปแบบการลงทุน (Model Portfolio)
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ผลการด าเนินงานย้อนหลงัของกองทุน KT-PIF-A

“ผลการด าเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิไดเปนสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต”
“การวัดผลการด าเนินงานของกองทุนจัดขึ้นตามมาตรฐานการวัดผลการด าเนินงานที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุน”

Benchmark คือ 50% ของ
อัตราผลตอบแทนรวมจากดัชนี
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
และกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน
อสั งหาริมทรัพย์  (PF&REIT 
TRI) และ  50% ของ อัตร า
ผลตอบแทนรวมจาก FTSE 
Strait times REIT Net Total 
Return Index (SGD) ที่แปลง
เป็นสกุลเงินบาท

ลักษณะของกองทุนรวม KT-PIF-A และรูปแบบการลงทุน (Model Portfolio)
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• ความเสี่ยงจากการลงทุนที่เกี่ยวข้องกับกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือโครงสร้างพื้นฐาน
• ความเสี่ยงทางตลาด (Market Risk) คือ ความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาหลักทรัพย์ / ทรัพย์สินในตลาดต่างประเทศท่ีอาจ

ปรับตัวขึ้นลง โดยได้รับผลกระทบจากปัจจัยทางเศรษฐกิจ สังคม หรือภาวะตลาด
• ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องของหลักทรัพย์ (liquidity Risk) คือ ความเสี่ยงท่ีเกิดจากการท่ีซื้อหรือขายตราสารไม่ได้ใน

ระยะเวลาหรือราคาตามท่ีก าหนดไว้ เนื่องจากโอกาสในการซื้อหรือขายตราสารมีจ ากัด
• ความเสี่ยงจากความสามารถในการช าระหนี้ของผู้ออกตราสาร (Credit Risk) คือ ความเสี่ยงท่ีเกิดจากการท่ีผู้ออกตราสารหนี้ไม่

สามารถช าระคืนเงินต้น และ/หรือดอกเบี้ยได้ตามท่ีก าหนด เช่น บริษัทดังกล่าวอาจประสบปัญหาทางการเงิน เป็นต้น ซึ่งจะส่งผลต่อ
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิกองทุนได้ 

• ความเสี่ยงจากการด าเนินงานของผู้ออกตราสาร (Business Risk) คือ ความเสี่ยงท่ีเกิดขึ้นเนื่องจากฐานะทางการเงิน หรือผลการ
ด าเนินงานของธุรกิจซึ่งจะส่งผลกระทบต่อราคาหุ้นของธุรกิจนั้นๆ ให้มีการปรับตัวเพิ่มขึ้นหรือลดลง

• ความเสี่ยงในเร่ืองอัตราแลกเปลี่ยน ไม่แน่ เนื่องจากมีการใช้ดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุนในการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
เช่น กรณีท่ีค่าเงินดอลลาร์สหรัฐมีแนวโน้มอ่อนค่าลง บริษัทจัดการอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้า เพื่อป้องกันความเสี่ยงท่ี
เกี่ยวข้องกับอัตราแลกเปลี่ยน (FX Derivatives)

• ความเสี่ยงจากการท าสัญญาซื้อขายล่วงหน้าเพื่อป้องกันความเสี่ยง คือ สัญญาซื้อขายล่วงหน้าท่ีอาจมีการขึ้นลงผันผวน (Volatile) 
มากกว่าหลักทรัพย์พื้นฐาน ดังนั้น หากกองทุนมีการลงทุนในหลักทรัพย์ดังกล่าวย่อมท าให้สินทรัพย์มีความผันผวนมากกว่าการลงทุนใน
หลักทรัพย์พื้นฐาน (Underlying Security)

• ความเสี่ยงของประเทศที่ลงทุน (Country Risk) คือ ความเสี่ยงท่ีเกิดจากการเปลี่ยนแปลงภายในประเทศที่กองทุนเข้าไปลงทุน 
• ความเสี่ยงจากข้อจ ากัดการน าเงินลงทุนกลับประเทศ (Repatriation Risk) เนื่องจากการลงทุนในต่างประเทศ กองทุนจะต้องปฏิบัติ

ตามกฎหมาย หลักเกณฑ์ กฎระเบียบของประเทศท่ีเกี่ยวข้องกับการลงทุนซึ่งอาจแตกต่างจากท่ีบังคับใช้ในประเทศไทย หรืออาจมี
ข้อจ ากัดท าให้ไม่สามารถน าเงินลงทุนกลับเข้าประเทศหรือแปลงกลับเป็นสกุลเงินบาทได้

ปัจจัยความเสี่ยงที่ส าคัญ

ลักษณะของกองทุนรวม KT-PIF-A และรูปแบบการลงทุน (Model Portfolio)
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KTAM บริการข้อมูล ข่าวสาร ผ่านช่องทาง Website รายสัปดาห์และรายเดือน และผ่านทาง Social
KTAM TV Online รายวัน

การติดตามข้อมูลข่าวสาร สภาวะเศรษฐกิจการลงทนุของสมาชิก
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ข้อความจ ากัดความรับผิด (Disclaimer)

▪ เอกสารฉบับนี้จัดท าขึ้นโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาขน) (“บริษัท”) ข้อมูลที่ปรากฏในเอกสารนี้น ามาจากแหล่งข้อมูลที่บริษัทเห็นว่ามี
ความน่าเชื่อถือ แต่ไม่อยู่ในวิสัยที่จะสามารถตรวจสอบความถูกต้องได้โดยอิสระ บริษัทไม่สามารถให้การรับประกันความถูกต้องหรือสมบูรณ์ของข้อมูลดังกล่าว และ
ไม่อาจรับผิดชอบในความผิดพลาดในการแสดงข้อเท็จจริง หรือข้อมูลที่ผ่านการวิเคราะห์ รวมทั้งไม่สามารถรับผิดชอบต่อความเสียหายอันอาจเกิดขึ้นจากการใช้
ข้อมูลนี้ของผู้หนึ่งผู้ใด ความเห็นที่แสดงในเอกสารนี้ประกอบด้วยความเห็นในปัจจุบันของบริษัท ซ่ึงสามารถเปลี่ยนแปลงไปได้โดยไม่ต้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 
เอกสารนี้จัดท าขึ้นเพ่ือเผยแพร่กับบุคคลที่บริษัทประสงค์จะเผยแพร่เท่านั้น และมิได้จัดท าขึ้นเพ่ือนกัลงทุนรายอื่นๆ

▪ เอกสารนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นข้อมูล และมิได้ เป็นส่วนหนึง่ของการเสนอ การขาย หรือการแนะน าให้ซ้ือหรือขายผลิตภัณฑ์ใดๆเป็นการเฉพาะเจาะจง แม้ว่าข้อมูลที่
ปรากฏในเอกสารนี้จะได้มาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ แต่บริษัทไม่สามารถรับผิดชอบในความถูกต้องของข้อมูลดังกล่าว 

▪ บริษัทมิได้ให้ค าปรึกษาด้านบัญชี ภาษี หรือกฎหมาย โดยผู้ลงทุนควรปรึกษาเร่ืองดังกล่าวกับที่ปรึกษา และหรือผู้ให้ค าปรึกษา ก่อนการตัดสินใจใดๆท่ีเกี่ยวเนื่องกับ
ข้อมูลในเอกสารนี้ ผู้ลงทุนควรพิจารณาว่าการลงทุนดังกล่าวมีความเหมาะสมกับตนเอง และควรได้รับค าปรึกษาจากผู้ให้ค าปรึกษาด้านการลงทุนที่ได้รับอนุญาต

▪ บริษัทมิได้มอบอ านาจให้บุคคลใดเป็นผู้ให้ข้อมูล หรือเป็นตัวแทน รับรอง แสดง หรือรับประกันข้อมูลใดๆท่ีมิได้ปรากฏอยู่ในหนังสือชี้ชวน ทั้งนี้ หากมีการกระท า
ดังกล่าว ให้ถือว่าข้อมูลที่กล่าวถึงนั้นไม่อาจน ามาประกอบการพิจารณาได้

▪ ผลตอบแทนในอดีตมิได้แสดงถึงผลตอบแทนในอนาคต และมูลค่าของเงินลงทุน รวมถึงรายได้จากการลงทุนสามารถลดลงและเพ่ิมขึ้นได้ ผลตอบแทนในอนาคตไม่
สามารถรับประกันได้ และผู้ลงทุนอาจได้รับเงินคืนน้อยกว่าเงินลงทุนเร่ิมแรก แม้กระทั่งในกรณีที่ผลิตภัณฑ์ดังกล่าวเป็นประเภทคุ้มครองเงนิต้นก็ตาม เนื่องจากยังคงมี
ความเสี่ยงที่ผู้ออกตราสารไม่สามารถช าระหนี้บางส่วนหรือทั้งหมดตามสัญญาได้ ความเห็นที่แสดง ณ ที่นี้ เป็นความเห็นปัจจุบันตามวันที่ระบุในเอกสารนี้เท่านั้น

▪ ไม่มีการรับประกันว่ากลยุทธ์การลงทุนนี้จะมีประสิทธิผลภายใต้ภาวะตลาดทุกประเภท และผู้ลงทุนแต่ละท่านควรที่จะประเมินความสามารถของตนในการที่จะลงทุน
ในระยะยาว โดยเฉพาะอย่างยิ่งในช่วงที่ตลาดปรับตัวลดลง

▪ © สงวนลิขสิทธ์ พ.ศ. 2558 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) สงวนสิทธิ์ตามกฎหมาย.

การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนโปรดศึกษาข้อมูลก่อนการตัดสินใจลงทุน




